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ARSREDOVISNING

Brf Solglittret i Lund
Org nr 769616-6177
Styrelsen far hirmed avge redovisning for féreningens verksamhet under rikenskapsaret
2011-01-01 - 2011-12-31

foreningens 5:e verksamhetsar

FORVALTNINGSBERATTELSE 2011

Féreningsfragor

Styrelse

Else-Mary Sjostrand ordférande

Ann-Sofie Nilsson v ordférande

Max Henriksson sekreterare, avgétt november 2011
Anneli Holmgren v sekreterare

Ingemar Fennstam ledamot

Lars-Goran Adolfsson ledamot

Nelson Silva ledamot, avgatt oktober 2011
Amira Priganica suppleant

Thomas Jonsson suppleant

Pia Andersson suppleant, avgatt maj 2011

Alla styrelseledamoter dr valda fram till och med stimman 2013.

Stammal/Sammantriden
Ordinarie foéreningsstémma holls 2011-05-04, vari 43 rostberittigade medlemmar var
representerade.

Extra foreningsstimmor angdende f d interimstyrelsens renovering av egna badrum p4 féreningens
bekostnad holls 2011-08-31 resp 2011-09-27, vari 45 resp 34 rostberittigade medlemmar var
representerade. Stimman 2011-08-31 beslutade att g4 till domstol eller préva forlikning. Stimman
2011-09-27 tillstyrkte styrelsens forslag till forlikning.

Styrelsen har under aret hallit 20 protokollfoérda sammantriiden.
Firmatecknare
Féreningens firma har tecknats av tva i férening

Else-Mary Sjostrand
Lars-Goran Adolfsson
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Brf Solglittret i Lund
Org nr 769616-6177

Revisorer

Av foreningen valda revisorer har varit

Peter Cederblad, KPMG

Leif Olsson

Erik Dahlman suppleant

Valberedning

Valberedningen har under aret bestétt av

Kjell Fredriksson sammankallande
Eva Jonsson

Mattias Sjébring

Karin Reimer

Antal medlemmar
Féreningen hade vid arets slut 186 medlemmar, varav 162 rostberittigade.

Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsriitter i foreningen #r att mer &n en
medlem kan bo i samma l&genhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsriitt en rost
oavsett antalet innechavare.

Forvaltning

Foreningen har avtal med nedanstdende foretag:

Leverantor Typ

Lunds Energi Elavtal, elkraft

Lunds Energi Elavtal, nit

Lunds Energi Uppvéarmning

VA Syd Vatten

Lunds Renhéllningsverk Renhéllning

Com Hem Kabel-TV

Com Hem Bredband

HSB Skéne Totalf6rvaltning (vilket inkluderar teknisk och administrativ
forvaltning, underhéllsplan, systematiskt brandskydd, drifts-
och energioptimering samt status- och elséikerhetskontroll)

Sydspol Avloppsunderhall

Otis Hisservice

Anticimex Skadedjursbekémpning

Folksam Fastighetsforsikring (fullviirde)

I féreningens fastighetsforsdkringsavtal ingar dven bostadsriittstilligg for foreningens
ldgenheter. Bostadsriittstilligget forsikrar den boendes underhallsansvar utéver den vanliga
hemforsékringen.

Ovrigt

Féreningen hade dppet hus for medlemmar i mars 2011 for information och majlighet till
fragor till styrelsen och representant fran HSB Skéne.']z‘_

Sida2/15



Brf Solglittret i Lund
Org nr 769616-6177

Verksamheten

Féreningens verksamhet omfattar férvaltningen av Solglittret 2, vilken byggdes &r 1964. P4
fastigheten finns tre bostadshus. Fastighetens adress #ér Sunnanvig 6 A-P i Lund.

Energibesiktning &r utférd &r 20009.

PCB inventering ér utfrd ar 2002.

Brandskyddskontroll &r utford ar 2011.

Lagenhetsregister till Lantmiiteriet #r inrapporterat &r 2009.
El- och statusbesiktning #r utfort r 2011

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt féljande

Rok Antal Yta m2

1 75 2338

2 42 2562

3 96 7507

4 39 3 706
252 16 113

Av ovanstdende ldgenheter dr 171 bostadsrétter medan 81 &r hyresriitter.
Lokaler, hyresrétt 27
Parkeringsplatser 92
Garage 93

Under dret har 20 lagenhetsoverlatelser skett och 5 ldgenhetsupplatelser.

Vid en bedémning utifran alder och tidigare underhall har under verksamhetsaret underhall
utforts 1 normal omfattning."Uw
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Brf Solglittret i Lund
Org nr 7696166177

Ekonomi

Kostnadsutveckling tkr

1431 1391

2011-12-31 1 2010-12-31

Konsumtionsavgifter bestr av el, uppvarmning , vatten och renhéllning

Resultat, stillning och nyckeltal 2011
Belopp i tkr

Nettoomsittning 12 123
Rorelseresultat 1805
Resultat efter finansiella poster -2 718
Balansomslutning 211 772
Arsavgiftsniva for bostider, kr/kvm 704
Fond for yttre underhall 3981

Avgifter och hyror
Arsavgifter 14g oforéindrade fr o m 2011-01-01.

2010

11 558
3153
-2 752
215 375
688
1500

2009

11279
1920
-3 749
222112
672
500

Arsavgifterna uppgick under éret till i genomsnitt 704 kr/kvm bostadslﬁgenhetsyta:) \
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Brf Solglittret i Lund
Org nr 769616-6177

Diagram 6ver arsavgifternas forandring under 4 &r
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Vasentliga hiandelser under aret

Administration och uthyrning av p-platser skéts fr o m 1 oktober av HSB Skane (ingar i
totalforvaltningen).

Hyresh6jning med 5,5 % antogs av Hyresndmnden efter 6verklagande frén hyresgistforeningen.
Vidare 6verklagat till Hovritten.

Arets underhall
e Ventilation och viirmesystem i fastigheten.
e Dagvattenror.
e Firdigstillande av drénering hus 6 H-K.
e Utemiljo; lekplatser och planteringar.
e Renovering av ldgenheter infér forséljning samt hyresligenheter.

Forvantad framtida utveckling

Framtida underhall
2012

Gora vid en del av fasaderna, ytterdorrar etc.
Gora vid virmeanldggningen/viirmeviixlare.

2014
Géra vid virmeanlidggningen/virmevixlare.

Utdver ovanstaende planerar styrelsen dven att undersoka avloppsréren for att planera
eventuellt kommande renovering/byte.

Styrelsen kommer dven att titta 6ver l4nen. Reverserna hos Akelius har sagts upp per februari 2012.
Direfter kommer SBAB ta dver lanen. Detta innebér att foreningen séinker amorteringstakten och
kan satsa dessa medel pa renovering istéillet.q

P~
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Brf Solglittret i Lund
Org nr 769616-6177

Avgifter och hyror
Den for ar 2012 upprittade budgeten visade ett hdjningsbehov och styrelsen beslutade att hdja
arsavgifterna med 15 % fr o m 2012-01-01.

Arsavgifterna uppgar efter hojning till i genomsnitt 810 kr/kvm bostadsligenhetsyta.
Forslag till resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond -8 687 582,00
Disposition enligt stimmobeslut 2011 -1200 000,00
Arets resultat 2716 321,67
Reservering till fond for yttre underhill, enligt budget -1 500 000,00
Ianspraktagande av fond for yttre underhill motsvarande 4rets kostnad 219 307,00
Summa till stimmans férfogande -13 884 596,67

Styrelsen foreslar féljande disposition
Balanseras i ny rdkning -13 884 596,67

Ytterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat och stéillning finns i efterfljande
resultat- och balansrékning med tillhorande tilliggsupplysningar.

Resultatrikningen visar hur det har gétt under aret, men foreningen budgeterar och anpassar sina
manadsavgifter med hénsyn till det planerade underhallet. Planerat underhall kan variera mycket
ar frin &r men genom att gora avsittningar till en underhallsfond kan man jémna ut kostnaderna

dver dren. Nedan ser ni resultatet ndr man tagit hénsyn till de‘ftaq
\{-\/
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Brf Solglittret i Lund
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RESULTATRAKNING
Belopp i kr

Nettoomséttning
Summa intidkter

Rérelsens kostnader
Drift

Lopande underhall
Underhall enligt plan
Avskrivningar

Summa kostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat vid forsdljning av andelar i koncernforetag
Rénteintikter

Rintekostnader

Ovriga finansiella kostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Inkomstskatt

Arets resultat

Not

$2011-01-01

2011-12-31

12 122 613
12 122 613

-5905912
-2 760 474
-219 307
-1431 463
-10 317 155

1 805 457

0

34052

-4 548 836
-9 022

-4 523 806

-2 718 349

2027

-2716 322

©2010-01-01

|

2010-12-31

11558 478
11 558 478

-5575373
-1282 126
-157 300
-1391 032
-8 405 831

3152 647

-614 030
8770

-5 290 794
-8 147

-5 904 201

-2 751 554

0

-2 751 554

RESULTATFORANDRING EFTER DISPOSITION AV UNDERHALL

Arets resultat
Reservering till fond f6r yttre underhall
Ianspraktagande av fond for yttre underhall

Resultat efter disposition av underhall

-2 716322
-1 500 000
219 307

-3 997 015

-2 751 554
-1200 000

-3 951 654

Tanspréktagande av fond f6r yttre underhall motsvarar &rets kostnad fér planerat underhall.
Reservering till fond for yttre underhéll baseras pé foreningens budgetrl
%
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Brf Solglittret i Lund
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Anldaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlédggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar

Kundfordringar

Skattekonto

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa

Bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2011-12-31

210 357 303
368 335
210 725 638

210725 638

33 283
139 904
31435
230 684
435 306

2102
609 435
611 537

1 046 843

211 772 481

2010-12-31

211 724 251
358 150
212 082 401

212 082 401

22138
9310
29103
310387
370 938

1740
2920132
2921872

3292810

215 375 210«]
[~
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Brf Solglittret i Lund
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Belopp i kr

Eeeks T e s Rae

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Ej sélda bostadsritter
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Depositioner
Leverant6rsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intéikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sakerheter

Ansvarsforbindelser

Not

10

11

2011-12-31

145 046 700
-47 121 679
6107 192
3980693
108 012 906

-11 168 275
-2 716322
-13 884 596

94 128 310

115 763 177
115763 177

750

1002 296
14 277
2218

861 453

1 880 994

211772 481

138 000 000

Inga

2010-12-31

145 744 837
-50 020 221
3117 597

1 500 000
100 342 213

-5936 028
-2 751 554
-8 687 582

91 654 631

122 013 368
122 013 368

0

350200
27 201
100 000
1229 810
1707 211

215 375 210

138 000 000

Inga?{ "
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Brf Solglittret i Lund
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KASSAFLODESANALYS 1
Belopp i kr
Pengar in Pengar ut
Rorelsens Likvida medel Rorelsens
intéikter 12122613 vid arets bérjan 8 885 692 kostnader
Finansiella | 2921872 Finansiella
intdkter 34 052 4 557 858 kostnader
Extraordinéra + Extraordinéra
intikter 2027 0 kostnader
Minskning av Pengar in Okning av
korta fordringar 0 |I 17 522 475 | 64 369| korta fordringar
Okning av Minskning av
korta skulder 173 783 - 0 korta skulder
Minskning av Okning av
varulager 0 Pengar ut 0 varulager
Minskning av 19 832 810 " Okning av
langa fordringar 0 0| langa fordringar
Férséljning av = Kop av
anlégen.tillggr 0 74 700 anliggn.tillggr
Upptagande av Likvida medel Amortering av
nya lan 0 vid arets slut 6250 191 lan
Inséttningar . 611 537 Minskning av
5190 000 0 andelar
Skatt
|Summa 17 522 475
b 19 832 810 Summa|
i
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Brf Solglittret i Lund
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR
Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

De redovisningsprinciper som tillimpas Sverensstimmer med Arsredovisningslagen och
Bokforingsndmndens (BFN) allménna rad.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta. Ovriga tillgdngar och skulder har
upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges. Periodisering av inkomster och utgifter har
skett enligt god redovisningssed.

Reservering {or framtida underhéll av foreningens fastigheter baseras pa foreningens budget. Enligt ny
tolkning av féreningens stadgar &r det styrelsen som &r behrigt organ for beslut om reservering till
yttre fond enligt foreningens underhélisplan. Detta innebér att arets omfdring mellan fritt och bundet
eget kapital innehéller reservering till samt disposition ur yttre fond enligt stimmans beslut g#llande
2010, samt enligt styrelsens beslut giillande &r 2011.

En bostadsrittstbrening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen 4r en bostadsrittsforenings rénteintikter skattefria till den del de dr hénforliga
till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintikter, samt i forekommande fall av inkomster som
inte dr héinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 26,3%.

Byte av redovisningsprincip. Det ursprungliga forvirvet av foreningens fastighet skedde genom ett s&
kallat transportktp. Vid forvérvstillfillet upprittade foreningen arsredovisningen enligt da géllande
regelverk for redovisning av sddana kdp. Under december 2012 utkom ett uttalande frin FAR, Red U9
Bostadsrittsforeningars forviirv av fastighet via aktiebolag, vilket fortydligar och mojliggora att vilja
mellan tva alternativa redovisningssitt. Styrelsen beddmning #r att alternativ 2 i Red U9 ger en béttre
aterspegling av freningens stéllning och resultat samt underléttar och tkar fSrstdelsen fir en extern
ldsare.

Styrelsens bedémning ovan foranleder att redovisningen omarbetas enligt redovisningsregler om
dndrade redovisningsprinciper. Byte av redovisningsprinciper till alternativ 2 innebir att foregdende
ars redovisade siffror omarbetas i enlighet med regelverken om byte av redovisningsprincip. Effekten
av redovisningsprincipen redovisas nedan i noten Eget kapital.

Foreningen forvérvade sin fastighet genom att kopa samtliga aktier i ett aktiebolag vars enda tillging
var fastigheten. Till f5ljd av dé géllande redovisningsregler innebar det att fastigheten skrevs upp till
marknadsvérde samtidigt som aktierna skrevs ner med motsvarande belopp. Uppskrivningen av
fastigheten 6verfordes till en uppskrivningsfond under bundet eget kapital och nedskrivningen av
andelarna belastade den ansamlade forlusten i fritt eget kapital med motsvarande belopp. Féreningen
redovisade ddrmed ett stort underskott till f5ljd av nedskrivningen.

Enligt Red U9s alternativ 2 dverfors aktierna direkt till fastigheten. I drets bokslut har justering skett

sé att forvirvet &dr redovisat i enlighet med detta alternativa sﬁtt.ﬁ
U~
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Brf Solglittret i Lund
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Hyresintikter bostéder och lokaler 5398 696
Hyresintéikter p-plaster och garage v 1217198
Arsavgifter bostider 6 064 122
Hyresbortfall bostéder och lokaler SoNEs13499
Hyresbortfall p-platser och garage | -43 506
Intikter pant, dverlatelser 38 164
Ovriga intiikter och erséttningar frin boende och lokalhavare ana 2310572
Ovriga intiikter ; 746 799

12122613

Lokalvérd, stidning 12 800
Snordjning 30 426
El-avgifter 369 676
Uppvirmningsavgifter 1738334
Vatten och avlopp 297 938
Renhéllning ‘ 361 692
Kabel-TV, internet : 202 289
Fastighetsforsikringspremier 1 106 209
Fastighetsskatt 336 054
Lokalkostnader 430 500
Kontorsmaterial, tele, porto ; 14 636
Advokat, kronofogdemyndigheten, inkasso 1014
Externt revisionsarvode 52 656
Forvaltningsavtal 1422 301
Maiklararvode 142 910
Kostnader pant, 6verlatelser i 58 161
Ovriga forvaltningskostnader 48 893
Ovriga externa tjanster ' 152 660
Medlemsavgifter 0
5779 148

Fértroendevalda och personalkostnader 2011
Arvode styrelsen - 101 000
Sociala avgifter : 25 764
' 126 764

Summa drift 5 905 912

5292092
393

5892 447
-190 572

0

78 016
315329
170 773

11 558 478

8360
25674
371 340
1980 070
300 724
387033
191 453
89 657
329 754
430 500
29257
496

58 928
629 885
80 000
100 162
342 260
98 382
9600
5463 534

2010

88 400

23 439
111 839

5575 373

Underhall enligt plan 219307
219 307

157 300
167 30
(8
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Brf Solglittret i Lund
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| 4 Inkomstskatt

Enligt en dom i Hogsta forvaltningsdomstolen 4r rénteintéikter som tillhor fastighetsforvaltningen
skattefria. Denna dom mdjliggjorde ocksa att ompriva tidigare inbetald inkomstskatt sedan
taxeringsar 2008. Aterbetalningen redovisas som en omviéind kostnad i &rets bokslut.

| 5 Byggnader och mark 2011-12-31  2010-12-31

Virdet utgdrs av produktionskostnaden (anskaffningskostnaden).

Byggnaderna 4r helt avskrivna ar: 2068
Brandforsikringsvirde: Fullvirde
Virdedr enligt taxeringsbeslut 1966
Anskaffn  Ack av- och Arets Typ Avskrivh  Bokfort virde
virde nedskrivning avskrivning period 2011-12-31
Ursprunglig byggnad 142119730 -2776728  -1296443 P 60 138046 559
Ursprunglig mark 70 406 979 70 406 979
Badrum 2115138  -140 868 -70 505 R 30 1903 765
Byggnader 214641847 -2917596 -1 366 948 210 357 303
Typ: R rak avskrivning, P progressiv avskrivning
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Anskatfningsvirde byggnader 144234 868 144 234 868
Anskaffningsvirde mark 70 406 979 70 406 979
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 214 641 847 214 641 847
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -2917596  -1576 139
Arets avskrivningar enligt plan -1366948  -1341457
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -4 284 544 -2 917 596
Utgaende bokfort viarde 210 357 303 211 724 251
Taxeringsvérden byggnader 110 386 000 110 386 000
Taxeringsvirden mark 56409 000 56 409 000
166 795 000 166 795 000

Fastighetsbeteckning SOLGLITTRET 2

| 6 Maskiner och inventarier : ; - 2011-12-31  2010-12-31
Avskrivningar sker enligt rak avskrivningsplaner pé 5 resp 10 4r,
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvirde 457 294 417 164
Arets anskafthing 74 700 40 130
Utgaende anskaffningsvirde 531994 457 294
Ingéende avskrivning -99 144 -49 569
Arets avskrivning -64 515 -49 575
Ackumulerad avskrivning enligt plan -163 659 -99 144
Planenligt restvarde 368 335 358 150,
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Brf Solglittret i Lund
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Forutbet hyresutgifter
Forutbetald forsikring
Forutbetald kabel-tv
Ovriga interimsfordringar

67912
50 594
112 178
230 684

107 625
74 461
49293
79 008

310 387

2011-12-31

2010-12-31

Handelsbanken 576 703 1112203
Handelsbanken 32733 1807 929
609435 2920132

Inbetalda Insatsej  Upplatelse Fond yttre Uppskr Balanserat Arets
insatser uppl Igh avgift underhall fond resultat resultat

UB 2010 enl AR 145744 837 -50020221 3117597 1500000 135589417 -141 525445 -2751554
Andrade redovisningsprinciper 135589417 135589417
IB 2011 enl dndrade principe 145 744 837 -50020221 3117597 1 500 000 - -5936 028 -2751 554
Disposition enl stimmobeslut 1200 000 -3 951 554 2751554
Inbetalda insatser -698 137
Insatser ej uppl Igher 2 898 542
Inbetalda upplételseavgifter 2 989 595
Reservering till yttre fond
Ianspréktagande av yttre fond -219 307 219307
Reservering till fond for yttre
underhdll enligt underhallsplan 1500 000 -1 500 000
Arets resultat 2716 322
uB 2011 145046 700 -47 121679 6107 192 3 980 693 - -11 168 274 -2716 322

Retroaktiv tillimpning har gjort med végledning av FAR SRS redovisningsprincip Red U9 Bostadsréttsforeningars forvéiry av fastighet via
aktiebolag. Det egna kapitalet har darigenom disponerats om avseende balanserade vinstmedel och uppskrivningsfond.

Amort

Rénta Konv datum Typ

Akelius reversskuld 3,00 2012-02-15 R 4 079 246 15165626 19244 872

Alkelius reversskuld 2,00 2012-02-15 R 1420945 11 535 051 12 955 996

SBAB 3,38 2013-11-08 B 750 000 29062 500 29812 500

SBAB 4,08 2015-08-14 B 20 000 000 20000 000

SBAB 4,20 2012-09-04 B 20 000 000 20 000 000

SBAB 3,93 2016-08-22 B - 20000000 20000000
6 250 191 115763 177 122 013 368

Reverserna har betalts av enligt avtal, efter forsiljning av ligenheter

R = rorlig rédnta B = bunden ranta

Nésta ars amortering uppgér till 950 000

Beriiknad amortering inom 2 - 5 &r uppgar till 3 800 000

Direfter uppgar skulden till 111013 17’&
T
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Upplupen el

Upplupen virme

Upplupen soph@mtning
Foérutbet manavgifter/hyror
Ovriga interimskulder

Ber arvode for revision

pé(/t/l/ﬂ 242~ 0V 09 w2 -

datum

Anneli Holmgren

AN~ i - Gt
Lars-Géran Adolfsson i =

e

/ /

Ihge?‘ Fennstam -

Revisorspateckning
Var revisionsberittelse har avgivits den 2012-G5 -5

XTI

Isson | Peter Cederblad
Féreningsvald revisor Auktoriserad revisor

0
0
25817

800 636

0
35000
861 453

28 969
265 939
30458
843 059
36 385
25000
1229 810
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Brf Solglittret i Lund, org.nr 769616 -6177

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen fér Brf Solglittret i Lund for
ar 2011.

Styrelsens ansvar fér drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprdtta en arsredo-
visning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningsla-
gen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nddvindig fér att upprétta en arsredovisning som inte innehal-
ler vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen péd grundval
av var revision. Vi har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfér revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredo-
visningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgéarder inhdmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i arsredovis-
ningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utforas, bland
annat genom att beddéma riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de
delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur fore-
ningen upprattar arsredovisningen for att ge en rattvisande
bild i syfte att utforma granskningsétgédrder som &r dndaméls-
enliga med hdnsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att
gbra ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ockséd en utvardering av dnda-
malsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvants
och av rimligheten i styrelsens och verkstéllande direktérens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den
dvergripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning
per 2011-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsherattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststéller resultat-
rdkningen och balansrdkningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat
forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvalining for Brf Solglittret i Lund for
ar 2011.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositio-
ner betraffande féreningens vinst eller forlust, och det ar
styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt lagen om
ekonomiska féreningar och bostadsrattslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om férslaget
till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust och
om férvaltningen pd grundval av var revision. Vi har utfért
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med lagen om ekonomiska
féreningar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi ut-
Over var revision av arsredovisningen granskat vésentliga
beslut, atgdrder och férhallanden i féreningen for att kunna
bedéma om négon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot
foreningen. Vi har dven granskat om ndgon styrelseledamot
pé annat satt har handlat i strid med lagen om ekonomiska
foreningar, bostadsréttslagen, Aarsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstémman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledam&ter ansvarsfrihet fér rdkenskapsaret.
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ATT LASA EN ARSREDOVISNING

ARSREDOVISNINGEN

Arsredovisningen bestér av foljande delar:

forvaltningsberittelse

resultatrikning

balansrikning

tilliggsupplysningar
finansieringsanalys (storre foreningar)

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberittelsen ska komplettera den information
som ldmnas i Arsredovisningens sifferdelar, sasom
balansrikningen,  resultatrikningen  och  tilliggs-
upplysningarna, 1 forvaltningsberittelsen star viktiga
uppgifter om foreningen bl a kan man ldsa vem som haft
uppdrag i foreningen under aret och vilka personer som
ar i tur att avgd, antalet protokollforda sammantrdden
samt antalet medlemmar i foreningen och hur méinga
overlitelser som skett under &ret. Beskrivning av
fastigheten och vilket underhdll som gjorts under éret,
kommande underhall samt nivin pa ménadsavgifterna.

RESULTATRAKNING

Resultatrikningen visar foreningens intikter, kostnader
och hur frets resultat har riknats fram. Intdkterna bestar
huvudsakligen av medlemmarnas arsavgifter.

Foreningens storsta kostnader #r kapitalkostnader i form
av rinta pa fastighetslin, avskrivning, reparations- och
underhallskostnader, kostnader for fastighetsskétsel och
trappstidning samt uppvdrmnings-, vatten- och el-
kostnader.

Om kostnaderna 6verstiger intdkterna, visar resultatet
underskott som kan tickas genom i anspriktagande av
under tidigare &r fonderade medel (fritt eget kapital).
Saknas fonderade medel méaste underskottet dverforas till
det nya verksamhetséret (balanseras i ny rikning).

Resultatet disponeras enligt féreningsstimmans beslut.

AVSKRIVNINGAR

Tillgingar forlorar varje &r i viirde pa grund av lder och
forslitning. Att tillgdngarna minskar i virde 4r en kostnad
for foreningen. Nér man gor en resultatrikning skall man
ta upp som kostnad lika stort belopp som tillgingama
minskat i virde. Fastigheterna skall avskrivas enligt en
limplig avskrivningsplan. Enligt Arsredovisningslagen
(ARL) ©behéver man inte kostnadsfora storre
virdehdjande reparationer pi en ging utan man kan
istillet fordela Atgiirden (gora avskrivning) &ver dess
beriknade livstid.

RANTEBIDRAG

Fastigheterna har erhdllit statlig réntesubvention av
rintekostnaderna fér t ex ny-, om- och tillbyggnader.
Bidraget avtrappas drligen.

FASTIGHETSAVGIFT

Fr o m 2008 har fastighetsskatten pa bostéder ersatts av
en kommunal fastighetsavgift. Fér sméhus #r avgiften
6512 kr for 2011, dock hogst 0,75% av det totala
taxeringsvirdet for fastigheten.

Fér flerbostadshus #r avgiften 1302 kr per bostads-
ligenhet for 2011, dock hogst 0,4% av taxeringsvirdet.

FASTIGHETSSKATT

For de foreningar som har lokaler utgar fastighetsskatt
med 1% av taxeringsvirdet fér lokaldelen.

BALANSRAKNING

Balansrdkningen bestir av tvd olika delar som skall
balansera d v s summan av den ena sidan skall vara lika
stor som summan av den andra sidan.

Balansrikningens ena sida #r en tillgdngssida och bestér
av anldggnings- och omsittningstillgéngar.

Balansriikningens andra sida bestir av bundet och fritt
eget kapital, langfristiga skulder och kortfristiga skulder,



ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Med anliggningstillgdngar menas tillgdngar som &r
avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den

FRITT EGET KAPITAL

Det fia egna kapitalet bestér av &rets vinst och summan
av tidigare &rs vinster (dispositionsfonden/balanserat

viktigaste anldggningstillgdngen dr foreningens fastighet resultat).

med mark och byggnader.

FOND FOR INRE
LAGENHETSUNDERHALL,

Balansposten visar bokfort virde pd foreningens
byggnader efter arliga avskrvivningar enligt faststdlld
avskrivningsplan, vanligtvis rak avskrivningsplan, men
#ven annuitetsplan kan tillimpas.

INRE FOND

I stadgarna finns angivet om avsiitining skall goras till
inre fond. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar den
sammanlagda behéllningen av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Specifikation av fondens férdelning pa
respektive ligenhet finns pd ménadsavgiftsavin och hos
styrelsen, Ménga foreningar viljer idag att inte gbra nya
avsittningar till fonden och dirmed kommer den pa sikt
att avvecklas.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Med omséattningstillgdngar menas likvida medel och
andra tillgangar som i allmidnhet omvandlas till pengar
inom ett &r.

BUNDET EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER

Det bundna egna kapitalet & de insatser som
medlemmarna betalat in och som tillsammans med
fastighetsldn finansierat byggandet av féreningens hus,
Fond for yttre underhdll ligger ocksa under bundet eget
kapital.

Skulder som foreningen skall betala forst efter ett eller
flera ar, ofta enligt sérskild amorteringsplan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen méste betala inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

I stadgarna ska det framga pa vilka grunder medel ska
avsittas for att sikerstdilla det framtida underhéllet av

STALLDA PANTER

féreningens hus.
Summan av de pantbrev som ér stillda som siikerhet for

foreningens lan.
I regel gors avsittningar efter antagen underhallsplan, i
dldre stadgar #r det vanligt med en avsittning med minst
0,3% av byggnadskostnaden cller taxeringsviirdet.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande som foreningen har och som inte ska bokfbras
som skuld. Kan t.ex. vara borgensférbindelser och
foreningsavgild (se forklaring nedan).

Beloppet redovisas i balansrikningen under rubriken
Bundet eget kapital och det motsvaras inte av nigra
pengar pé ett bankkonto utan det visar om det cgna fria
kapitalet har ett under- eller verskott.

FORENINGSAVGALD

Ett negativt eget kapital innebdr att foreningen troligen
har haft for ldga avgifter och dirmed inte kunnat ticka
sina kostnader och beh&ver dérfor hija avgifterna eller
sénka sina kostnader.

Foreningsavgilden utgdr med 2,5 % av produk-
tionskostnaden for foreningens hus och erldggs under en
tjugodrsperiod. Annu e¢j erlagd avgild redovisas under
ansvarsforbindelser. Det hér systemet anvinds inte vid
nyproduktion idag och det 4r f& freningar som har det
kvar,



