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Forvaltningsberattelse

Styrelsen {6r Brf Solglitiret, 769616-8177, med séte i Lund, far harmed avge arsredovisning {or 2021.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal

Bostadsrattsféreningen har till &ndamal att | bostadsrattstoreningens hus upplata bostadslagenheter
fér permanent boende och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning och darmed
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsratt &r den ratt | bostadsratisféreningen, som en
medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som har bostadsratt kallas bostadsrattshavare

Bostadsratistéreningen registrerades 2007-05-14. Fdreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2008-08-13 och nuvarande stadgar registrerades 2012-02-27 hos Bolagsverket.

Fareningsn ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed
en dkta bostadsrattsfrening.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionéarer

Ordinarie ledamdter Vald t.c.m. {fireningsstAmman
Leif Olsson Qrdférande 2023
Jenny Svensson Malmgren Ledamot 2023
Hampus Petersson Ledamot 2022
Max Elmgren Ledamot 2022
Merita Lund Ledamot 2023
Hakan Larsson Ledamot 2022
Styrelsesuppleanter

Alexander Anderson Suppleant 2022
Johan Torin Suppleant 2022
Annette Johnsson Uttrade 220113

QOrdinarie revisorer

Ernst & Young AB Aukioriserad revisor
Valberednin

Alfhild Jénsson Sammankallande 2022
Maria Falk 2022

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheten Lund Solglittret 2 i Lunds kommun med dérpa uppférda byggnader med
252 lagenheter, 1 lokal cch 26 férrad. Byggnaderna ar uppfdrda 1967. Fastighetens adress ar
Sunnanvag 6 A-P.

Féreningen upplater 215 lagenheter med bostadsratt och 36 lagenheter, 1 lokal, 26 férrdd samt 181
bilplatser varav 88 p-platser, 92 garageplatser och 1 MC-plats med hyresratt.

Lagenhetsidrdelning

1 rok 1,5 rok 2 rok 3 rok 4 rok
75 st 1 st 41 st 96 st 39 st
Total tomtarea: 14 019 kvm

Total bostadsarea: 16 113 kvm

- varav bostadsratisarea: 13 756 kvm

- varav hyresrattsarea: 2 357 kvm

Total lokalarea: 246 kvm

Lokaiférteckning
Hyresgést Yta Kontrakislangd
RT-Radio TV Service AB 95 kvm 2022-09-30

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2018-08-01

Fastigheten ar fullvirdesférsékrad i Folksam. | forsdkringen ingar ansvarsfirsékring fér styrelsen samt
kollektivt bostadsratistillagg t6r medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal

Bredablick F&rvaltning | Sverige AB har bitratt styrelsen med foreningens ekonomiska och tekniska
forvalining enligt tecknat avtal.

Visentliga avial

Bredablick Férvaltriing Ekonomisk férvaltning
Bredablick Férvaitning Teknisk férvaltning

Tele 2 TV och bredband

Skellefted Kraft Elavtal avseende volym
Kraftringen Fjarrvarme

Bredablick Férvalitning Jour

Bredablick Férvaltriing SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
Skanska Hégtrycksspoiarna Serviceavial vatten och aviopp
oTIS Serviceavtal hissar
Sakerhetsteknik Serviceavtal poritelefoni

HSB Hyra garageaniaggning

Underhall och reparationer

Arets underhail

Foreningen har under rikenskapséaret utfdrt reparationer {ér 588 687 kr och planerat underhall for
473 505 kr. Reparationskostnader respekiive underhallskostnader specificeras ndrmare i not 4
respektive not 5 till resuitatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen foljer en underhdllsplan som upprattades 2021-08-25 av Sustend. Enligt av styrelsen
antagen underhallsplan avsatts det 588 000 kr 2021 f6r kommande ars underhall, detta motsvarar 36
Kr per kvm.
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Vésentliga héndelser under rikenskapsaret

Allméant

Foéreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 21 juni 2021. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokolifdrda sammantraden.

Under &ret installerades porttelefoni samt nya portar i héghusen.
OVK genomfdrdes under aret.

Covid-19
Som en effekt av Covid-19 utbrottet under 2021 upplevde manga féretag en minskad efterfragan. Det
ar styrelsens bedémning att det inte uppstatt en vasentlig negativ effekt pa féreningens resultat.

Styrelsens ord

Féreningen forvaliar fastigheterna efter en underhallsplan, vilkken uppdateras kontinuerligt, samt
stracker sig till 2070. Underhallet finansieras med hjalp av avsétiningar fran avgifterna, men dven med
intakter fran férsaljiningen av féreningens hyresratter. | arsskiftet 2021/2022 hade féreningen 36
hyresraiter Kvar.

Aktiva projekt i féreningen ar foljande:

- Gemensamt bredband och tv via fiber. Genomfdrs iér att minska medlemmens utgifter.

- Gemensam &l. Genomfdrs for att minska medlemmens utgifter.

- Nedgravd sopsortering. Genomidrs for att minska féreningens utgifter.

- Stambyte av tappvattenstammarna. Genomidrs da véra stammar har natt deras tekniska livslangd.

Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2021 har 27 dverlatelser av bostadsratier skett (fg ar skedde 26 dverlatelser).
Under 2021 har 2 upplatelser av bostadsratter skett. (fg &r skedde 1 upplatelse)
Beviljade andrahandsuthyrningar 2021-12-31: 10 st.

Mediemmar

Vid arets ingang hade idreningen 315 medlemmar.
44 tillkommande mediemmar under rikenskapsaret.
45 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 314 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter ar att mer 4n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsrait endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Foreningens arsavgifter ar oférandrade sedan 2015.
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Flerarsoversikt

Resultat och stélining (tkr) 2021 2020 2019 2018
Rérelsens intékter 13 875 13 891 13 848 13934
Resultat efter finansiella poster 541 822 497 2202
Férandring av underhallsfond 114 161 338 650
Resultat efter fondférandringar 426 661 159 1 552
Soliditet % 57 56 55 53
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 765 765 765 765
Bostadshyra kr / kvm 1125 1110 1100 1095
Drifiskostnad, kr / kvim 377 342 417 385
Rénta, kr / kvm 69 71 93 129
Avsatining till underhallsfond kr/ kvm 36 37 37 40
Lan, kr / kvm 6221 6320 6528 6647
Snittrénta (%) 1,10 1,12 1,12 1,44

Arsavgiftsniva i5r bostadsritter i kr/kvm har bostadsrittsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, ranta i krfkvm,
avsatining till underhallstond i kr/kvm samt lan ki/kvm har bostads- och lokalarean som berakningsgrund.

Soliditet anger hur star andel av tiligangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Férandringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhdlls-  Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Vid arets bérjan 168 695 634 6760 656 -20 253 545 822 402
Disposition eniigt féreningsstdmma 822 402 -822 402
Avsatining till underhallsfond 588 000 -588 000
lanspraktagande av underhallsfond -473 505 473 505
Arets upplatelser/kaptitaitiliskott etc 4 828 700
Arets resultat 540 584
Vid arets slut 174 524 334 6875151 -19545638 540 584

Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat -19 431 143
Arets resultat fore fondférandring 540 584
/:\rets avsatining till underhallsfond eniigt underhalisplan -588 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond _ 473 505
Summa dver/underskott -19 005 054

Styrelsen foreslar fdljande disposition till fdreningsstdmman:

Att balansera i ny rakning -19 005 054

Vad betréffar féreningens resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterfdljande resultat- och
balansrikning med tillhérande bokslutskommeniarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Rérelseintékier
Arsavgifter och hyror 2 13 800 446 13 741 537
Ovriga rorelseintdkier 3 74 611 155 695
Summa rorelseintakter 13 875 057 13 897 232
13 875 057 13 897 232
Rérelsekosinader
Reparationer 4 -588 687 -1 340 238
Planerat underhall 5 -473 505 -441 013
Driftskostnader 6 -6 173 016 -5 597 558
Ovriga kostnader 7 -1 092 020 -626 621
Personalkostnader 8 -220 614 -222 025
Avskrivning av anidggningstillgangar 9 -3 673 501 -3715167
Summa roreisekostnader -12 221 343 -11 942 622
Rorelseresultat 1653714 1954 610
Finansiella postet
Rénteintakier 9525 25 485
Réntekostnader -1 122 655 -1 157 694
Summa finansiella poster -1 113130 -1 132 209
Resultat efter finansiella poster 540 584 822 401
Resultat fore skatt 540 584 822 401
Arets resultat 540 584 822 402
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materieila anldggningstitigangar

Byggnader och mark 10,17 223 855 164 227 528 665

Pagaende nyanlaggningar och férskoit

avseende materiella anidggningstillgangar 10 7249784 535 640

Inventarier, maskiner och installationer 1 48 389 -
231 153 337 228 064 305

Summa anlaggningstillgangar 231 153 337 228 064 305

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 69 025 20 827

Qvriga fordringar 76 689 60127

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 184 518 181 693

330 232 262 847

Kassa och bank 13 12 621 814 9 481 306

Summa omsittningstiligangar 12 952 046 9743953

SUMMA TILLGANGAR 244105 383 237 808 258
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 150 545 413 145716 713

Underhallsfond 6 875 151 6 760 656
157 420 564 152 477 369

Fritt eget kapital

Balanserat resuitat -19 545 638 -20 253 545

Arets resultat 540 584 822 402
-19 005 054 -19 431 143

Summa eget kapital 138 415510 133 046 226

Langfristiga skulder

Fastighetslan 14,15 82 596 000 80 021 GO0

82 596 000 80 021 000

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinsiitut 14,15 19175 000 23 362 500

Leverantdrsskulder 2 139 321 115931

Depositioner 38 150 22 850

Skatteskulder 31 519 16 598

Ovriga skulder 41 278 42104

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 1 668 605 1181049

23093873 24741 032
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 244 105 383 237 808 258
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Kassaflodesanalys

2021-01-01- 2020-01-01-
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Den l6pande verksamheten
Rérelseresultai 1653714 1954 610
Avskrivningar 3673 502 3715167

5327 216 5 669 777

Erhilien ranta 9525 33 457
Erlagd ranta -1 122 656 -1 158 689
Kassafldde fran den ldpande verksamheten 4214 085 4 544 545
fore fordndringar i réreisekapital
Férédndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -67 587 67 817
Okning(+)/Minskning (-} av rorelseskulder (2) 2 540 342 -2 334 401
Kassaflode fran den iGpande verksamheten 6 686 840 2277761
investeringverksamheten
Forvary av materiella anldggningstillgangar -6 762 532 -2 720134
Kassaflode fran investeringsverksamheten -6 762 532 -2720 134
Finansieringsverksamheten
Arets upplatna lagenheter 4828 700 -
Upptagna lan 21 750 G00 1 400 000
Amortering av laneskulder -23 362 500 -1 800 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 3216 200 -400 000
Arets kassafldde 3140 508 -842 373
Likvida medel vid arets bérjan 9 481 306 10 323 679
Likvida medel vid arets slut 12 621 814 9 481 306

(1) Fdreningens roreisefordringar utgdrs av omsattningstillgangar exkiuderat for likvida medel.

{2) Foreningens roreiseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskuider.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Alimanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i eniighet med arsredovisningslagen och bokiéringsnadmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp | SEK om inget annat anges.

Redovisning av intékter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott, men redovisas sa att endast den del som bel&per pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser [dpande
underhll som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhalisfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsatiningar enligt plan och ianspraktagande for genomidrda atgarder sker genom dverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsitining utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resuitat.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats iill anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvérdet ingar forutom inkdpspriset aven utgifter som ar
direkt hanfdrliga till irvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgadngskriteriet réknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for 16pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. Fir vissa av de
materiella anlaggningstillgdngarna har skillnaden i fériorukningen av betydande komponenter beddmts
vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berbrda
komponenter sammanstalls nedan

Avskrivningsprinciper f6r anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt pian baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestadende vardenedgang.

Foliande avskrivningstider tillampas

Materiella anldggningstiligangar:

Byggnader 15-120 ar
Inventarier, maskiner och installationer 10 ar
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2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter bostader 10 460 096 10 264 432
Hyror bostader 2 645 670 2 799 890
Hyror lokaler 67 296 110 258
Hyror p-platser/garage 579 569 560 921
Ovriga objekt 47 815 6036
Summa 13 800 446 13 741 537
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Qverlatelseavgifter 21 420 33104
Andrahandsuthyrningsavgifter 30 368 10 522
Ovriga intakter 22 823 112049
Summa 74 611 155 675
Not 4 Reparationer

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Bostader 58 181 7059
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 127 981 103 094
Armaturer, gemensamma utrymmen 20 428 -
Ddérrar/portar/ias, gemensamma utrymmen 42 434 6 262
VA & sanitet, installationer 30 963 59 992
Varme, installationer 85154 -
Ventilation, installationer 6 088 117 500
El, installationer 31837 35 338
Tele/TV/porttelefon, installationer 3 593 -
Hiss 88 095 4 468
Huskropp 9 854 2214
Markytor - 314 863
Vattenskador 83 153 -
Brandskador 1126 -
Ovrigt - 689 448
Summa 588 687 1340 238
Not 5 Planerat underhall

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Bostader 407 799 155 917
Lokaler 33 811 -
Tvattutrustning, gemensamma uirymmen - 73 448
Ovrigt, gemensamma utrymmen 9270 -
Markytor - 211 648
P-platser/garage 22 625 -
Summa 473 505 441 013
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2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsavgift/skatt 377 218 371 458
Férvaltningskostnader 1604 319 1698 209
Besiktningskostnader 170 510 78 092
Bevakningskostnader 7 654 1450
Snérdjning 127 281 -
Serviceavtal 116 160 66 680
Foérbrukningsmaterial 72 190 10711
Ovriga uigifter for kdpta tjanster 1230 -
Ei 445 564 339 056
Uppvarmning 1952 149 1737170
Vatten och aviopp 559 739 534 267
Avfallshantering 448 373 437 791
Férsakringar 146 831 178 030
Systematiski brandskyddsarbete 52 020 48 113
Kabel-TV 91 778 91179
Bredband - 4 352
Summa 6173 016 5 597 558
Not 7 Ovriga kostnader
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Hyra av anlaggningstiligangar 430 500 411 428
Forbrukningsinventarier och fdrbrukningsmaterial 38138 16 619
Kontorsmaterial och trycksaker 175 -
Tele och post 23 431 -
Férvaltningskostnader 357 508 86 965
Revision 30 375 24 125
Konstaterade hyres- och avgiftsforluster 8 -
Jurist- och advokatkostnader 34 047 25 245
Bankkostnader 8 204 -
IT-tjanster 2948 2870
(")vriga externa tjanster 165 986 58 370
Ovriga externa kostnader 700 -
Summa 1092 020 626 621

Not 8 Personalkostnader

Féreningen har ej haft ndgra anstélida under verksamhetsédret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, ersditningar och sociala avgifter

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Styrelsearvoden 166 600 165 550
Vaiberedning 11 900 10 000
Ovriga personalkostnader och erhalina bidrag - 6134
Summa 178 500 181684
Sociala avgifter 42 114 40 341
Summa 220614 222 025

Dokumentnummer: 6299d08751092- Sida (12 av 18)



Br Solglittret 12(15)
769616-6177

Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Byggnader 3673 501 3 683 498
Inveniarier, maskiner och insiailationer - 31 669
Summa 3 673 501 3715167
Not 10 Byggnader och mark
2021-12-31 2020-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets borjan
-Byggnader 182 174 601 179 454 467
-Mark 70 406 979 70 406 979
-Pagaende nyanlaggningar 535 640 3363704
] 253 117 220 253 225 150
Arets anskaffningar
-Byggnader - 5548 198
-Okning/minskning av pagaende nyanlaggning 6714 144 -2 828 064
6714 144 2720134
Utgdende anskaffningsvérden 259 831 364 255 945 284
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérian
-Byggnader -25 052915 -21 369 417
. -25 052 915 -21 369 417
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pé& byggnader -3 673 501 -3 683 498
-3 673 501 -3 683 498
Utgdende avskrivningar -28 726 416 -25 052 915
Redovisat varde 231 104 948 228 064 305
Varav
Byggnader 153 448 185 157 121 686
Mark 70 406 979 70 4086 979
Pagaende nyanidggningar 7 249 784 535 640
Taxeringsvirden
Bostader 245 000 000 245 000 000
Lokaler 1 045 000 1 045 000
Totalt taxeringsvirde 246 045 000 246 045 000
Varav byggnader 133 588 000 133 588 000
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2021-12-31 2020-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bdrjan
-Inveritarier, maskiner och installationer 946 489 898 101
946 489 898 101
Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer 48 388 -
48 388 -
Utgaende anskaffningsvérden 994 877 898 101
Ingaende avskrivningar
Vid arets bdrjan
-Inventarier, maskiner och installationer -898 101 -866 432
-898 101 -866 432
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och instaliationer - -31 669
- -31 669
Utgaende avskrivningar -898 101 -898 101
Redovisat varde 48 389 -
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter
2021-12-31 2020-12-31
Férutbetalda kostnader 184 518 181 693
Summa 184 518 181 693
Not 13 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 12 614 878 835 083
Transaktionskonio Handelsbanken - 8595734
Placeringskonto Handelsbanken - 50 489
Placeringskonto SBAB 6 937 -
Summa 12 621 814 9 481 306
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2021-12-31 2020-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 19175000 23 362 500
Forfaller 2-5 &r fran balansdagen 82 596 000 80 021 000
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen - -
Summa 101 771 000 103 383 500
Not 15 Fastighetslan

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetslan 101 771 000 103 383 500
Summa 101 771 000 103 383 500
l.aneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SBAB Lost Datum 22 312 500 - 22312500 -
SBAB 0,91 % 2023-08-09 18 000 000 - - 18000 000
SBAB 1,10 % 2022-05-10 19 125 000 - 500000 18625000
SBAB 1,00 % 2024-05-10 17 750 000 - 500000 17 250 000
SBAB 1,00 % 2025-02-14 i3 098 000 - 25000 13073000
SBAB 1,61 % 2024-03-08 13 098 000 - 25000 13073000
SEB 0,57 % 2023-12-28 - 21750000 - 21750000
Summa 103383500 21750000 23362500 101771000

Ovan tabell visar slutbetainingsdag for féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och lanen
férlangs normalt vid siutbetalningsdag.

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2021-12-31 2020-12-31
Upplupna Iéner och arvoden samt sociala avgifter 30 884 26 920
Upplupna rantekostnader 8 265 -
Forutbetalda intékier 1143137 845 501
Upplupna revisionsarvoden 22 500 24 000
Upplupna drifiskostnader 463 819 284 628
Summa 1 668 605 1181049
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Not 17 Stialida sakerheter
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Stallda sédkerheler

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet fOr fastighetslan
Fastighetsinteckningar 138 000 000 138 000 000
Summa stilida sdkerheter 138 000 000 138 000 000

Underskrifter

Lund, 2022- -

Leif Olsson
Styrelseordférande

Hampus Petersson

Merita Lund

Var revisionsberatielse har lamnats 2022- -
Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor

Jenny Svensson Malmgren

Max Elmgren

Hakan Larsson
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i Brf Solglittret, org. nr 769616-6177

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen f&r Brf Solglittret
for ar 2021,

Enligt var uppfattning nhar A&rsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stdllning
per den 31 december 2021 och av dess finansiella resuitat och
kassaflode for &ret enligt Arsredovisningslagen. Férvaltnings-
berattelsen dr frenlig med arsredovisningens dvriga delar,

Vi tilistyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resuitat-
rakningen ach balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt (nternational Standards on
Auditing (iSA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
eniigt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirdckliga och
andamaisenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styreisen som har ansvaret fér att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt drsredovis-
ningsiagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll
som den bedtmer dr nddvandig for att uppritta en arsredovis-
ning som inte innehdller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av foreningens formaga att fortsitta verksam-
heten. Den upplyser, nér s& &r tillimpligt, om férhéilanden som
kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera
féreningen, upphéira med verksamheten eller inte har ndgot
realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimiig grad av sidkerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vasentiiga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1dmna en revisicnsberittelse som innehdller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en h&g grad av sikerhet,
men dr ingen garanti fér att en revision som utfirs enligt 1ISA
och god revisionssed i Sverige ailtid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan upp-
std pd grung av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentiiga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvéintas pdverka de ekonomiska besiut som anvindare fattar
med grund i &rsredavisningen.

Som del av en revision enligt 1ISA anvander vi professionellt
omadme och har en professioneilt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer viriskerna f&r vdsentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamals-
enliga for att utgéra en grund for vara uttalanden, Risken
for att inte upptacka en visentlig felaktighet till fdljd av
oceqgentiigheter &r hgre &n f6r en vasentlig felaktighet sem
beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfaiskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kentroll.

« skaffar vioss en forstielse av den dei av fireningens inter-
na kontroll som har betydeise §6r var revision for att ut-
forma granskningsadtgérder som &r 1ampliga med hansyn
till omstandighetarna, men inte fér att utiala oss om efiek-
tiviteten i den interna kontrollen.

s utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheteni styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhdrande uppiysningar.

e drarviensiutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksd en siutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns nragon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller fér-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens forméga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsber&ttelsen fasta uppmarksamheten pé
woplysningarna | arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otili-
rackliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberdttelsen, Dock kan framtida
handelser eller forhdlianden gbra att en forening inte
langre kan fortsdtta verksamheten,

e utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sitt som
ger en rattvisande hild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrellen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaitning av Brf Solglittret f6r ar 2021
samt av f&rsiaget till dispositicner betraffande féreningens
vinst eller foriust.

Vi tilistyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
férslaget i férvaltningsbherditeisen och beviljar styrelsens
jedaméter ansvarsfrihet {6r rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberocende i frhdllande till fSreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmiat dr tilirdckliga och
&ndamaisenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for firsiaget till disposi-
tioner betraffande f6reningens vinst eller fériust. Vid ibrslag
till utdeining innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen d&r férsvarlig med hansyn till de krav som fdre-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pd stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stalining i dvrigt,

Styreisen ansvarar fér fbreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma féreningens ekonomiska
situation och att tilise att foreningens organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekcnomiska angeldgenheter 1 &vrigt kontrolieras pd ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
f6r att med enrimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagen
styrelseiedamot i ndgot vdsentligt avseende:

e fbretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till négon
férsummelse som kan foranieda ersdttningsskyidighet mot
féreningen

» pé nagot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tiliampiiga delar av lagen om ekonomiska f8reningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedfma om f&r-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimiig sdkerhet &r en héig grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptiicka Stgarder eller forsummeiser som
kan foranleda ersétiningsskyidighet mot féreningen, elier att
ett férslag {ill dispositioner av féreningens vinst eller f&rlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en dei av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professioneilt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av freningens
vinst eller foriust grundar sig framst pd revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utférs
baseras p& var professionella bedémning med utganagspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa saddana dtgérder, omraden och farhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och Svertréddelser
skuile ha sarskild betydelse for fdreningens situation. Vi gar
igenam och provar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhadilanden som dr relevanta for vart
uttalande om ansvarsérihet. Som underlag for vart uttalande
om styreisens forslag till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller fériust har vi granskat em forsiaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Maimd enligt det datum som framgdr av var elektroniska
underskrift.

Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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