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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Solglitiret, 769616-6177, med séte i Lund, far hdrmed upprétta arsredovisning fér
2022.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningens &ndamal

Bostadsrattsféreningen har till andamal att | bostadsréattsidreningens hus upplata bostadslagenheter
for permanent boende och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och ddrmed
frAmja medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsratt ar den ratt i bostadsrattsfdreningen, som en
medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som har bostadsratt kallas bostadsrattshavare

BostadsratisfGreningen registrerades 2007-05-14. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2008-08-13 och nuvarande stadgar registrerades 2019-02-27 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgbr darmed
en akta bostadsrattstérening.

)
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Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer <
Ordinarie ledaméter Vald t.0.m. freningsstamman °
Leif Olsson Ordfdrande 2023 @
Jenny Svensson Malmgren Ledamot 2023 -
Hampus Petersson Ledamot 2024 5
Max Elmgren Ledamot 2024 =
Merita Lund Ledamot 2023 =
Hakan Larsson Ledamot 2024 o
Hanna Aimgren Ledamot 2024 §
(o]
Styrelsesuppleanter =
Alexander Anderson Suppleant 2023 £
Jehan Torin Suppleant 2023 £
Maria Olsson Bejmar Suppleant 2023 =
Ordinarie revisorer 5
Ernst & Young AB Auktoriserad revisor ‘Dé
Valberedning
Alfhild J6nsson Sammankallande 2023
Maria Falk 2023
Firmateckning

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i fdrening.
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Fastighetsuppgifter

Fdreningen &ger fastigheten Lund Solglittret 2 | Lunds kommun med darpa uppftrda byggnader med
252 lagenheter, 1 lokal och 26 férrad. Byggnaderna ar uppférda 1967. Fastighetens adress ar
Sunnanvag 6 A-P.

Foreningen upplater 221 lagenheter med bostadsrétt och 31 lagenheter (33 st per 221231), 1 lokal, 26
férrad samt 181 bilplatser varav 88 p-platser, 92 garageplatser och 1 MC-plats med hyresrétt.

Lagenhetsférdelning

1 rok 1,5 rok 2 rok 3rok 4 rok
75 st 1 st 41 st 96 st 39 st
Total tomtarea: 14 019 kvm

Total bostadsarea: 16 113 kvm

- varav bostadsrattsarea: 13 987 kvm

- varav hyresréttsarea: 2 126 kvm

Total lokalarea: 246 kvm

Lokaltdrteckning

Hyresgést Yta

Vakant 95 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utford 2018-08-01
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Fastigheten ar fullvardesfdérsakrad i Folksam. | férs@kringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen samt
kollektivt bostadsrétistilligg fér medlemmarna.

Férvaltning och vasentliga avtal

Bredablick Fdrvalining i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
férvaltning enligt tecknat avtal.

Vasentliga avial
Bredablick Fdrvaltning

Bredablick Forvaltining
Tele2

Fortum

Kraftringen

Bredablick Férvaltning
Bredablick Fdrvaltning
Skanska Hogtrycksspolarna
OTIS

Assa Abloy
Sakerhetsteknik
Anticimex

HSB

Anticimex

Ekonomisk férvaltning
Teknisk férvaltning

TV och bredband

Elavtal avseende volym
Fjarrvarme

Jour

SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
Serviceavtal vatten och avlopp
Serviceavtal hissar
Serviceavtal porttelefoni
Serviceavial porttelefoni
Serviceavial skadedjur

Hyra garageanlaggning
Skadedjursforsakring

Dokumentnummer: 646c6aeb11d17
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Underhall och reparationer

Arets underhall och reparationer

Foreningen har under rékenskapsaret utfort reparationer for 447 995 kr och planerat underhall f6r
3 758 654 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras ndrmare i not 4
respektive not 5 till resultatrdkningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen fdljer en underhallsplan som uppréttades 2021-08-25 av Sustend. Enligt av styrelsen
antagen underhallsplan avsitts det 498 000 kr 2022 16r kommande ars underhall, detta motsvarar
30 kr per kvm.

Vasentliga hiandelser under rakenskapsaret

Allmant

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 8 juni 2022. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollidrda sammantraden.

Styrelsens ord

Féreningen f&rvaltar fastigheten efter en underhdallsplan, vilken uppdateras arligen, samt stracker sig
till 2070. Underhallet finansieras av avséattningar fran avgifterna samt intakter fran fdrséljningen av
féreningens hyresratter. Vid arsskiftet hade féreningen 33 hyresratter kvar.

Aktiva projekt &r féljande:

- Gemensamt bredband klart april 2023 samt planerat fiber . Fér att minska medlemmarnas kostnader.
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- Gemensam el. Genomfors for att minska medlemmarnas kostnader.
- Nedgravd sopsortering
- Byte av tappvattenstammar

- Dranering och montering av laddare for elbilar pa parkeringsplats

Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2022 har 24 dverlatelser av bostadsréatter skett (fg ar skedde 27 dverlatelser).

Under 2022 har 4 upplatelser av bostadsratter skett. (fg &r skedde 2 upplatelse).

Beviljade andrahandsuthyrningar 2022-12-31: 12 st. {Andrahandsuthyrningar per 2021-12-31: 10 st).

Dokumentnummer: 646c6aeb11d17

Overlatelse- och pantsattningsavgifter tas ut enligt fdreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av
kdpare samt pantsétiningsavgift av pantsattare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 314 medlemmar.
38 tilkommande medlemmar under rakenskapsaret.
38 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade foreningen 314 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter ar att mer an en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsratt endast en
rdst oavsett antalet innehavare.

o

Arsavagifter
Foreningens arsavgifter forandrades senast 1 januari 2023 da avgiften héjdes med 5 %.
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Flerarsoversikt

Resultat och stélining (tkr) 2022 2021 2020 2019
Rérelsens intékter 13 888 13 875 13 891 13 848
Resultat efter finansiella poster* -2 847 541 822 497
Forandring av underhallstond 258 114 161 338
Resultat efter fondférandringar -3104 426 661 159
Sparande kr/ kvm 281 287 304 263
Soliditet % 58 57 56 55
Arsavgift for bostadsrétter, kr / kvm 765 765 765 765
Bostadshyra kr / kvm 1146 1125 1110 1110
Lokalhyra kr / kvm - 274 448 440
Driftskostnad, kr / kvm 403 377 342 417
Energikostnad kr / kvm 199 181 160 158
Ranta, kr / kvm 66 69 71 93
Avséttning till underhallsfond kr / kvm 30 36 37 37
Lan, kr / kvm 6111 6221 6 320 6 528
Rantekanslighet (%) 9 10 10 10
Snittranta (%) 1,08 1,10 1,12 1,12

Arsavgiftsniva for bostadsratter i ki/kvm har bostadsréttsarean som berékningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
kr/kvm, ranta i kri/kvm, avsétining till underhallsfond i krrkvm samt lan kr/kvm har bostads- och lokalarea som berékningsgrund.

Sparande anger dverskott efter aterlaggning av avskrivningar/nedskrivningar samt arets underhall och visar arets
likviditetséverskott fére amorteringar och har bostads- och lokalarea som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

- Sida (5 av 20)

Energikostnad anger total kostnad fér el, vrme samt VA.

Réntekéanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
l&neskuld dividerat med arsavgiften.

* Féreningen uppvisar ett negativt resultat for 2022, resultatet &r negativt med hénstyn till arets underhall, tas dessa gj i
beaktande uppvisar fdreningen ett positivt resuliat.
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Forandringar i eget kapital
Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhdlls-  Balanserat Arets
insatser fond resuftat resultat
Vid arets bérjan 174 524 334 6875151 -19545638 540 584
Disposition enligt féreningsstdamma 540 584 -540 584
Avsattning till underhallsfond 498 000 -498 000
lanspraktagande av underhalisfond -240 432 240 432
Arets upplatelser/kaptitaltillskott etc 4939 574
Arets resultat -2 846 822
Vid arets slut 179 463 908 7132719  -19 262 622 -2 846 822
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans fdrfogande finns fdljande medel {kr)
Balanserat resultat -19 005 054
Arets resultat fore fondfdrandring -2 846 822
Arets avsatining till underhallsfond enligt underhallsplan -498 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 240 432
Summa &ver/underskott -22 109 444
Styrelsen foreslar fdljande disposition till fdreningsstamman:
Alt balansera i ny rikning -22 109 444

Vad betraffar fdreningens resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Rérelseintikter
Arsavgifter och hyror 2 13773578 13 800 446
Ovriga rorelseintakter 3 114 512 74 611
Summa rérelseintakter 13 888 090 13 875 057

13 888 090 13 875 057
Rérelsekosinader
Reparationer 4 -447 995 -588 687
Planerat underhdll 5 -3 758 654 -473 505
Driftskostnader 6 -6 599 165 6173 016
Ovriga kostnader 7 -921 631 -1 092 020
Personalkostnader 8 -251 169 -220 614
Avskrivning av anlaggningstillgangar 9 -3 688 776 -3 673 501
Summa rdrelsekostnader -15 667 390 -12 221 343
Rérelseresuliat -1779 300 1653714
Finansiella poster S
Réanteintakter 11 593 9525 >
Rantekostnader -1 079 115 -1 122 655 o
Summa finansiella poster -1 067 522 1113130 ©
Resultat efter finansiella poster -2 846 822 540 584 "_’
Resultat fore skatt -2 846 822 540 584
Arets resultat -2 846 822 540 584
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, maskiner och installationer
Pagaende nyanlaggningar och férskott
avseende materiella anlaggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kestnader och upplupna intdkter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

10,17
11

10

12

13

220 171 668 223 855 164
96 038 48 389

7 050 094 7 249 784
227 317 800 231 153 337
227 317 800 231 153 337
47 583 69 025

37 250 76 689

274 674 184 518

359 507 330 232
15167 833 12 621 814
15527 340 12 952 046
242 845 140 244 105 383
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Balansrakning

Belopp i kr

Not

2022-12-31

2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Underhallsfond

Frilt eget kapital
I?,alanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Depositioner

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

14,15

14,15

16

155 484 987 150 545 413
7132719 6 875 151
162617 706 157 420 564
-19 262 622 -19 545 638
-2 846 822 540 584
-22 109 444 -19 005 054
140 508 262 138 415 510
42 296 000 82 596 000
42 296 000 82 596 000
57 675 000 19175 000
435 605 2139 321

42 150 38150

53 825 31519

41 476 41 278
1792 822 1 668 605
60 040 878 23093 873
242 845 140 244 105 383
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(1} Féreningens rorelsefordringar utgdrs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Féreningens roreiseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Kassaflodesanalys

2022-01-01- 2021-01-01-
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -1779 300 1653 714
Avskrivningar 3688776 3673 502

1909 476 5327 216

Erhallen ranta 11 593 9525
Erlagd ranta -1 079 115 -1 122 656
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 841 954 4214 085
fore forandringar i rérelsekapital
Férandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -29 274 -67 587
Okning(+)/Minskning (-) av rirelseskulder (2) -1 552 996 2 540 342
Kassaflode fran den lopande verksamheten -740 316 6 686 840
Investeringverksamheten
Férvary av materiella anlaggningstiligangar 146 761 -6 762 532
Kassaflode fran investeringsverksamheten 146 761 -6 762 532
Finansieringsverksamheten
Arets upplatna lagenheter 4 939 574 4828 700
Upptagna I&n 18 625 000 21 750 000
Amortering av laneskulder -20 425 000 -23 362 500
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 3139574 3216 200
Arets kassafldde 2546 019 3140 508
Likvida medel vid arets bérjan 12 621 814 9 481 306
Likvida medel vid arets slut 15 167 833 12 621 814
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovishing av intékter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott, men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benédmns som planerat underhall. Reparationer avser I&pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokfdringsndmnden redovisas underhdllsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttningar enligt plan och ianspraktagande fér genomiérda atgarder sker genom &verfdring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsétining utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

- Sida (11 av 20)

Materiella anldggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvérdet ingar férutom inkdpspriset dven utgifter som &r
direkt hanfarliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for Idpande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. For vissa av de
materiella anldggningstillgangarna har skillnaden i féribrukningen av betydande komponenter bedémts
vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp | komponenter vilka skrivs av separat. Berdrda
komponenter sammanstalls nedan

Dokumentnummer: 646c6aeb11d17

Avskrivningsprinciper for anldggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillimpas

Materiella anldggningstiflgangar:
Byggnader 15-120 ar
Inventarier, maskiner och installationer 10 ar
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Not 2 Arsavgifter och hyror

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter bostader 10612 680 10 460 096
Hyror bostader 2 465 449 2 645670
Hyror lokaler 51 885 67 296
Hyror p-platser/garage 588 905 579 569
Ovriga objekt 54 659 47 815
Summa 13773578 13 800 446
Not 3 Ovriga rérelseintakter

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Overnattningslagenhet/gemensamhetslokal 200 -
Overlatelseavgifter 33644 21 420
Andrahandsuthyrningsavgifter 50 744 30 368
Ovriga intakter 29 924 22823
Summa 114 512 74 611
Not 4 Reparationer

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Bostader 106 024 58 181
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 83 862 127 981
Armaturer, gemensamma utrymmen 15 216 20 428
Dérrar/portar/ias, gemensamma utrymmen 40 285 42 434
Ovrigt, gemensamma utrymmen 15 330 -
VA & sanitet, installationer 10 224 30 963
Varme, installationer 36 781 85 154
Ventilation, installationer - 6 088
El, installationer 61 341 31 637
Tele/TV/porttelefon, installationer 9 562 3593
Hiss 9009 88 095
Huskropp 5 554 9 854
Markytor 30 747 -
P-platser/garage 3706 -
Vattenskador 1362 83 154
Brandskador 18 791 1125
Ovrigt 201 -
Summa 447 995 588 687
Not 5 Planerat underhall

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Bostader 192 058 407 799
Lokaler - 33 811
Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen 306 589 -
Armaturer, gemensamma utrymmen 551 400 -
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen 48 374 -
Ovrigt, gemensamma utrymmen 285 838 9270
Varme, installationer 2254 395 -
Hiss 120 000 -
P-platser/garage - 22 625
Summa 3758 654 473 505

- Sida (12 av 20)

Dokumentnummer: 646c6aeb11d17
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Not 6 Driftskostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsavgift/skatt 410 468 377 218
Forvaltningskostnader 1 562 222 1604 319
Besiktningskostnader 54 861 170 510
Bevakningskostnader - 7 654
Snérdjning 76 488 127 281
Serviceavtal 376 961 116 160
Forbrukningsmaterial 61 145 721890
Qvriga utgifter for kdpta tjanster - 1230
El 656 520 445 564
Uppvarmning 2013347 1952 149
Vatten och aviopp 581 948 559 739
Avfallshantering 450 824 448 373
Forsdkringar 147 212 146 831
Systematiskt brandskyddsarbete 101 273 52 020
Kabel-TV 92 606 91778
Bredband 1105 -
Abonnemang poritelefon/hisstelefon 12185 -
Summa 6 599 165 6173 016
Not 7 Ovriga kostnhader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Hyra av anldggningstillgangar 430 500 430 500
Férbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial - 38138
Kontorsmaterial och trycksaker - 175
Tele och post 28 701 23 431
Férvaltningskostnader 398 887 357 508
Revision 26 250 30 375
Konstaterade hyres- och avgiftstériuster - 8
Jurist- och advokatkostnader 523 34 047
Bankkostnader 4 667 8204
ITtjanster 3 268 2948
Ovriga externa tjanster 22 623 165 986
Ovriga externa kostnader 1504 700
Summa 921 631 1 092 020
Not 8 Personalkostnader
Fdreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.
Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden 193 200 166 600
Valberedning 12 075 11 900
Summa 205 275 178 500
Sociala avgifter 45 894 42 114
Summa 251 169 220 614

- Sida (13 av 20)
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Not 9 Avskrivhing av anlaggningstillgangar

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Byggnader 3683 496 3673 501
Inventarier, maskiner och installationer 5280 -
Summa 3688776 3 673 501
Not 10 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bdrfan
-Byggnader 182 174 601 182 174 601
-Mark 70 406 979 70 406 979
-Pagaende nyanlaggningar 7249784 535 640
" 259 831 364 253117 220
Arets anskaffningar
-Byggnader - -
-Okning/minskning av pagaende nyanlaggning -199 690 6714 144
-199 690 6714 144
Utgaende anskaffningsvidrden 259 631 674 259 831 364
)
Ingaende avskrivningar :
Vid arets bdrjan :
-Byggnader -28726 416 -25 052 915 -
' -28 726 416 -25 052 915 ©
Arets avskrivning )
-Arets avskrivning pa byggnader -3 683 496 -3 673 501 ,\
-3 683 496 -3 673 501 b
Utgaende avskrivningar -32 409 912 -28 726 416 ?;
<
Redovisat virde 227 221 762 231 104 948 ‘f
Varav E
Byggnader 149 764 689 153 448 185 2
Mark 70 406 979 70 406 979 c
Pagaende nyanlaggningar 7 050 094 7249 784 e
Taxeringsvarden a
Bostader 338 000 000 245 000 000
Lokaler 2768 000 1 045 000
Totalt taxeringsvirde 340 768 000 246 045 000
Varav byggnader 171242 000 133 588 000
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bdrfan
-Inventarier, maskiner och installationer 946 489 946 489
946 489 946 489
Arets anskaftningar
-Inventarier, maskiner och installationer 52 929 48 388
52 929 48 388
Utgdende anskaffningsvérden 999 418 994 877
Ingaende avskrivningar
Vid arets bdrjan
-Inventarier, maskiner och installationer -898 100 -898 101
-898 100 -898 101
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -5 280 -
-5 280 -
Utgaende avskrivningar -903 380 -898 101
Redovisat viarde 96 038 48 389
Not 12 Foérutbetalda kostnader och upplupna intikter
2022-12-31 2021-12-31
Férutbetalda kostnader 274 673 184 518
Summa 274 673 184 518
Not 13 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 15 159 543 12614 878
Transaktionskonto Handelsbanken 1308 -
Placeringskonto SBAB 6 982 6 936
Summa 15167 833 12 621 814
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Not 14 Forfall fastighetslan

2022-12-31 2021-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 57 675 000 19175 000
Fé&rfaller 2-5 ar fran balansdagen 42 296 000 82 596 000
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen - -
Summa 99 971 000 101 771 000
Not 15 Fastighetslan

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetslan 99 971 000 101 771 000
Summa 99 971 000 101 771 000
Laneinstitut  Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort, Utg. skuld
SBAB 0,91 % 2023-08-09 18 000 000 - - 18000000
SBAB Lost 2022-05-10 18 625 000 18 625 000 -
SBAB* 2,80 % 2023-05-10 - 18625 000 500000 18125000
SBAB 1,00 % 2024-05-10 17 250 000 - 500000 16750000
SBAB 1,00 % 2025-02-14 13 073 000 - 25000 13048000
SBAB 1,61 % 2024-03-08 13 073 000 - 25000 13048000
SEB 0,57 % 2023-12-28 21 750 000 750000 21 000 000
Summa 101771000 18625000 20425000 99971000

Ovan tabell visar slutbetalningsdag far féreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktér och lanen

férldngs normalt vid slutbetalningsdag.

*Lanet &r kapital bundet till angivet datum och réntan fdljer 3M stibor. Lanet har 3,71 % rénta fran den 10 februari 2023.

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna léner och arvoden samt sociala avgifter 70 145 30 884
Upplupna rantekostnader 665 8 265
Férutbetalda intfikter 1172 333 1143137
Upplupna revisionsarvoden 25 000 22 500
Upplupna driftskostnader 524 678 463 819
Summa 1792 821 1 668 605
Not 17 Stallda sakerheter
Stéllda sékerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 138 000 000 138 000 000
Summa stillda sdkerheter 138 000 000 138 000 000

- Sida (16 av 20)
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Underskrifter

Lund, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Leif Olsson Jenny Svensson Malmgren
Styrelseordférande

Hampus Petersson Max Elmgren

Merita Lund Hékan Larsson

Hanna Almgren

- Sida (17 av 20)

Var revisionsberatielse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.
Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
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Building a better
warking world

Revisionsberattelse
Till fdreningsstamman i Brf Solglittret, org. nr 769616-6177

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for Brf Solglittret
for ar 2022.

Enligt var uvppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av téreningens finansiella stélining
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och
kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing {ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar cberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbhevis vi har inhdmiat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nddvandig for att uppritta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa ar tillAmpligt, om férhallanden som
kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillAmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera
féreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberittelse som innehdller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt I1SA
och god revisionssed i Sverige alltid kammer att upptacka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
sta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som dei av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

+ identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i &rsredavisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och Andaméals-
enliga fér att utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

+ utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhdrande upplysningar.

e drar vien slutsats om [Ampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inh&m-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon wvésentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fdre-
ningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste vi i revisionsherittelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
h&ndelser eller forhdllanden gdra att en fdrening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

¢ utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
ach innehdllet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f&r den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kantrollen som vi identifierat.

- Sida (1 av 3)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
férfattningar

Uttatanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Brf Solglittret for ar 2022
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller farlust,

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for utfalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund f&r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betréffande foreningens vinst eller foriust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhet sart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet ach stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fdr fbreningens organisation och
farvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiépande beddma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
s& att bokfdringen, medelsférvaliningen och foreningens
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionshevis
fér att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

+ foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyidighet mot
foreningen

s pandgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av fdrslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedéma om for-
slaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti
fér att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgéarder eller forsummelser som
kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och farslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sérskild betydelse fér f8reningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhdllanden som &r relevanta fdr vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart vttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om fdrslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Malmd enligt det datum som framgar av var elektroniska
underskrift.

Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor

- Sida (2 av 3)
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.
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Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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